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Szczegolowe warunki konkursu
I. OPIS PRZEDMIOTU NAJMU I PROWADZONEJ W NIM DZIALALNOSCI

Niniejszy konkurs ofert obejmuje wynajem lokalu znajdujacego si¢ przy ul. Oczki la w
Warszawie 0 tgcznej powierzchni 783,62 m?, zwanego dalej ,,Lokalem”, sktadajacego sie¢ z:
czesci piwnicy 0 powierzchni 119,69 m? (zaplecze Najemcy, 2 szatnie, wc damskie 1 meskie),
cze$ci parteru o pow. 238,22 m? (zaplecze najemcy, kawiarnia WC), catosci I pigtra 0 pow.
412,20 m? oraz czgscei II pietra o pow. 13,51 m? (pomieszczenie techniczne).

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wodociggowo-kanalizacyjng z dostawa
cieptej wody, centralnego ogrzewania, wentylacyjng i telefoniczna.

Uczelnia w 2011 r. przeprowadzita gruntowny remont pomieszczen. Lokal wymaga
odswiezenia oraz wyposazenia w sprzet (zwigzany z dziatalno$cig klubowa prowadzong w
lokalu — naglas$niajacy, o$wietlenie oraz wyposazenie kuchni) i umeblowania na koszt
Najemcy. Najemca wyposazy klub zgodnie ze sporzadzong na wlasny koszt koncepcja
aranzacji. Wszelkie ulepszenia lub przebudowa pomieszczen mozliwa jest wytacznie po
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego

Dziatalno$¢ artystyczna:

Lokal przeznaczony jest na klub studentow, w ktorym prowadzona bedzie dziatalnosc
artystyczna i klubowa. W lokalu organizowane beda koncerty (rézne gatunki muzyczne,
imprezy z muzyka klubowa, karaoke) oraz imprezy okolicznosciowe. Najemca bedzie
zobowigzany do wspotpracy w ramach organizowanych przez Samorzad Studentow imprez
tematycznych. Najemca zobowigzany bedzie do przedstawiania Samorzadowi Studentéw
Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego programu imprez organizowanych w przedmiocie
najmu.

Dziatalno$¢ gastronomiczna:

W ciaggu dnia sala na parterze funkcjonuje jako pub/kawiarnia. Najemca powinien zapewnic¢
zestawy obiadowe, dania typu fast-food, gorace i zimne napoje, piwo oraz drinki alkoholowe i
bezalkoholowe. W trakcie dnia w sali Najemca powinien zapewni¢ muzyke, nie
przeszkadzajaca W rozmowie i nauce.

IL. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH NAJEMCY LOKALU.

e  Warunkiem koniecznym do zloZenia oferty jest prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej.

e Najemca powinien posiada¢ minimum 3-letnie do§wiadczenie w prowadzeniu kluboéw
studenckich badz posiada¢ doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej
lub kulturalnej lub rozrywkowej, ewentualnie posiada¢ wykwalifikowang kadr¢ w wyzej
wymienionym zakresie, posiadajaca minimum 3 — letnie do$wiadczenie.

e Ceny powinny by¢ przystgpne dla studentow.

e Oferent zapewnia oswietlenie i sprzet naglasniajgcy w odpowiednich pomieszczeniach
lokalu.

e Oferent wyposazy pomieszczenia w niezbedne do prowadzenia klubu umeblowanie
(stoliki, krzesta, loze itp.).
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e Oferent wyposazy pomieszczenia kuchni w niezbgdny sprzet techniczny i uzytkowy.

e Najemca musi spelnia¢ wszystkie wymogi do uzyskania niezbednych zezwolen, w tym
na sprzedaz alkoholu.

e Oferent powinien przedstawi¢ wystroj oraz aranzacje lokalu.

e Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przyjetych ogdlnie norm 1 zasad ,,dobrego

sasiedztwa” w stosunku do znajdujacych si¢ w poblizy instytucji i mieszkancow.

W  przypadku stwierdzenia przez Najemc¢ lub wladze administracyjne potrzeby

wykonania w lokalu dodatkowych zabezpieczeh 1 ulepszen poprawiajgcych

bezpieczenstwo 1 komfort uczestnikom organizowanych w Klubie imprez oraz

mieszkancom sgsiadujagcych budynkow i instytucjom, wszelkie naktady zwigzane z

dostosowaniem do ww. wymogow leza po stronie Najemcy.

I11. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI

Bezwzglednie zakazuje si¢:

a) prowadzenia jakiejkolwiek formy dziatalnosci hazardowe;j,

b) prowadzenia dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, produktami
powodujacymi lub mogacymi powodowaé dzialanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli
produkty te nie sa przeznaczone do spozycia.

IV. OPIS WYMAGAN DOTYCZACYCH ZAWARTOSCI OFERTY

1. Materialy zwigzane z konkursem, tj. ofert¢ oraz wszystkie wymagane dokumenty nalezy
ztozy¢ wedlug wzoru 1 zasad okreslonych w niniejszych szczegdélowych warunkach
konkursu (Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia) oraz w regulaminie konkursu (Zatacznik nr 3
do ogloszenia).

2. Oferte nalezy przygotowa¢ na formularzu stanowigcym Zatacznik Nr 4 do ogloszenia.

3. Do oferty nalezy dotaczy¢:

a) dowdd wptaty wadium,

b) oryginal lub kopi¢ potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem pelnomocnictwa
udzielonego w formie pisemnej w przypadku umocowania pelnomocnika do zawarcia
umowy,

) aktualne, wystawione nie wczes$niej niz trzy miesigce przed datg ztozenia oferty
zaswiadczenie z wilasciwego ZUS 1 Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z
platnosciami wg stanu na dat¢ ogloszenia konkursu lub o$wiadczenia o braku
zaleglo$ci z ww. optatach wraz z pisemnym zobowigzaniem do dostarczenia
zaswiadczen przed podpisaniem umowy,

d) podpisang kopie wzoru umowy (Zatacznik nr 5 do ogloszenia),

e) pozostate dokumenty:

e projekt aranzacji (wystroju) lokalu dostosowany do infrastruktury budowlanej
lokalu, zawierajacy koncepcje umeblowania i instalacji wyposazenia takiego jak:
o$wietlenie, naglosnienie, klimatyzacja, dodatkowa wentylacja i ewentualne
wyciszenie lokalu,

e opis funkcjonowania lokalu (w tym liczba i funkcje zatrudnionego personelu),

e wlasna propozycja serwowanego menu z cenami, ktore beda obowigzywaty w
danym roku akademickim
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4. Zaleca si¢ ponumerowanie stron i spigcie w sposob uniemozliwiajagcy wysunigcie
ktorejkolwiek kartki.
5. Brak ktoregokolwiek z wymaganych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty.

V. OPIS KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja konkursowa bierze pod uwage jako
jedyne kryterium zaoferowang wysokos$¢ czynszu netto za miesigc (bez podatku VAT).

2. W czesci jawnej konkursu Przewodniczacy Komisji konkursowej podaje do publicznej
informacji liczbe ztozonych ofert, imiona i nazwiska lub firmy oraz adresy oferentow,
a takze zaoferowane wysokosci czynszu.

3. W czesci niejawnej konkursu Komisja konkursowa dokonuje szczegdtowej analizy
ztozonych ofert, z uwzglednieniem pozostatych kryteridéw oraz wybiera najkorzystniejsza
oferte lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze zlozonych ofert.

4. Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni. Oferent ma prawo do przedtuzenia termin
zwigzania ofertg o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 60 dni. Wraz z przedtuzeniem
terminu zwigzania oferta przedluzeniu ulega obowigzywanie wadium. Odmowa
wyrazenia zgody na przedtuzenie terminu zwigzania oferta powoduje, iz Oferent zostaje z
tego tytutu wykluczony z konkursu, a jego oferta podlega odrzuceniu.

5. Wynajmujacy zatrzymuje wadium, jezeli Oferent, ktoérego oferta zostala wybrana,
odmoéwit podpisania umowy najmu na warunkach okreslonych w regulaminie konkursu
lub niniejszych szczegdélowych warunkach konkursu ogtoszeniu.

6. Zastrzega si¢ prawo swobodnego wyboru oferty, odwotania konkursu w catosci

lub w czg¢sci.

7. Zastrzega si¢ prawo zaproszenia podmiotow, ktore ztozyly dwie najwyzej punktowane

oferty do dodatkowej tury sktadania ofert.

Zastrzega si¢ prawo do zmian warunkéw konkursu.

9. Wyniki konkursu zostang podane na oficjalnej stronie Warszawskiego Uniwersytetu
Medycznego

http://www.wum.edu.pl/informacje-i-ogloszenia/ogloszenia-0-wynajmie-dzierzawie-
powierzchni-sprzedazy-nieruchomosci
Z uwagi na ograniczenia zwigzane z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 wyniki
konkursu nie zostang wywieszone na tablicy ogloszen w budynku Rektoratu WUM.

o

V1. WAUNKI NAJMU

1. Z wylonionym w drodze przedmiotowego konkursu podmiotem zostanie zawarta umowa
najmu na okres 5 lat.

2. W miesigcach lipiec, sierpien i wrzesien bedzie obowigzywata obnizona o 50% stawka
Czynszu najmu.

3. W okresie, w ktorym Najemca bedzie mial ograniczone mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci z uwagi na sytuacje¢ epidemiczng i wprowadzenie ograniczen zwigzanych z
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2, w kazdym miesigcu trwania umowy,
czynsz o ktorym mowa w ust. 2., na wniosek Najemcy zostanie obnizony proporcjonalnie
o kazdy dzien ograniczonych mozliwosci korzystania z przedmiotu Najmu:

e wg. nastepujacej kalkulacji w przypadku ograniczenia maksymalnej liczby oséb
przebywajacych w lokalu:


http://www.wum.edu.pl/informacje-i-ogloszenia/ogloszenia-o-wynajmie-dzierzawie-powierzchni-sprzedazy-nieruchomosci
http://www.wum.edu.pl/informacje-i-ogloszenia/ogloszenia-o-wynajmie-dzierzawie-powierzchni-sprzedazy-nieruchomosci
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ograniczenie max. liczby » .
0s6b w Lokalu wysokos¢ czynszu uwagi
450-500 80%
350-400 70%
250-300 60%
200-250 50%
150-200 40%
100-150 30%
50-100 20%
0 do 50 0séb rownowartos¢ podatku od 1.562 zt - wysokos$¢ podatku w
nieruchomosci dniu zawarcia umowy

w pozostatych przypadkach skutkujacych catkowitym brakiem mozliwosci korzystania z
Przedmiotu najmu z uwagi na ograniczenia zwigzane ze stanem epidemicznym wysoko$¢
czynszu odpowiadata bedzie rownowartosci podatku od nieruchomosci, ktory Wynajmujacy
zobowigzany bedzie uiszczac¢ z tytutu prowadzonej w Lokalu dziatalnosci gospodarczej.

4. Najemca jest zobowigzany do:

a)
b)

c)

d)

9)
h)

utrzymania Przedmiotu najmu we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
utrzymywania we wlasciwym stanie eksploatacyjnym tluszczownik wraz z jego
systematycznym oproznianiem i utylizacje odpadow przez wyspecjalizowane firmy,
przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony $rodowiska, w szczego6lnosci wprowadzonych z uwagi na
nierozprzestrzenianie si¢ wirusa SARS-CoV-2 oraz begdzie ponosi¢ odpowiedzialnosé
wobec wszelkich instytucji i stuzb za niedopetnienie obowiazkéw zwigzanych
z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

wykonywania w Przedmiocie najmu we wlasciwym czasie i na swoj koszt biezacych
remontdw, napraw 1 konserwacji niezbednych do prawidlowego korzystania
z Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

pokrycia szkdd wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci
w Przedmiocie najmu,

ubezpieczenia i zabezpieczenia Przedmiotu najmu i znajdujacych si¢ w nim rzeczy
przed wlamaniem, pozarem, zalaniem, kradzieza lub innymi nieszczgsliwymi
wypadkami we wilasnym zakresie 1 na wilasny koszt. Najemca w terminie 14 dni
od zawarcia Umowy ztozy Wynajmujacemu kopi¢ Umowy ubezpieczenia (polisy); w
przypadku niedopetienia tego obowigzku Wynajmujacy ma prawo ubezpieczyd
Przedmiot najmu na wlasny koszt i kosztami tymi obciazy¢ Najemce,

zapewnienia na wlasny koszt ochrony i sprzatania na terenie przedmiotu Najmu,
zapewnienia na wlasny koszt kazdorazowego sprzatnigcia ewentualnych nieczystosci
powstalych podczas imprez we wszystkich pomieszczeniach zewnetrznych

4
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ogolnodostepnych (holach, korytarzach, toaletach, klatce schodowej) i na zewnatrz
budynku do godziny 7.00 nastepnego dnia po imprezie,

1) zapewnienia na wlasny koszt dodatkowej ochrony lokalu w przypadku organizowania
imprez, w tym imprez masowych,

J) uzyskac¢ na wiasny koszt wszelkich niezbgdnych zezwolen i uzgodnien w przypadku
organizowanie imprez masowych,

k) zapewnienia bezpieczenstwa osOb przebywajacych na terenie przedmiotu najmu,
w szczegolnosci uczestnikdw organizowanych imprez,

I) zawarcia umowy na wywoOz nieczystosci bedacych pochodng swojej dziatalnosci
i zabezpieczy na ten cel odpowiedni kontener o pojemnosci nie mniejszej niz 1100
litréw z czgstotliwoscia wywozu nie mniejsza niz 2 X na tydzien,

m) naprawy lub pokrycia kosztow naprawy szkod powstatych podczas imprez masowych
w terminie do 7 dni od dnia zaistnienia zdarzenia.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do korzystania ze znajdujacych si¢ na terenie
przedmiotu najmu pomieszczen na zjazdy, konferencje, imprezy itp., jezeli Wynajmujacy
badz Samorzad Studentow WUM zglosi rezerwacje okreslonych pomieszczen, nie
p6zniej niz 2 tygodnie przed planowanym terminem.

6. W przypadku organizowania przez Najemce imprez o charakterze komercyjnym, ceny
biletow wstepu na te imprezy dla studentéw Wynajmujacego beda wynosity nie wigcej
niz 50% ceny normalnego biletu, a dla studentow innych uczelni nie wigcej niz 75% ceny
normalnego biletu.

7. Samorzad Studentéw ma prawo do zarezerwowania pomieszczen klubo - kawiarni jeden
raz w miesigcu (pigtek lub sobote) plus jeden dzien w tygodniu (poza pigtkiem i1 sobotg)
na impreze organizowang przez Samorzad po uprzednim zgloszeniu.

VII. ZAWARCIE UMOWY

1. Udostegpnienie Przedmiotu najmu nastapi po podpisaniu umowy najmu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. Oczekiwane rozpoczecie dziatalnos§ci — niezwlocznie po przejeciu lokalu od
Wynajmujacego, lecz nie p6zniej niz w terminie do 45 dni od przejecia lub w innym
terminie uzgodnionym przez strony w formie pisemne;j.

Ewentualne pytania zwigzane z konkursem mozna sktadac do:
e organizacja konkursu: Agnieszka Dlugosz, Dzial Kontrolingu — Sekcja ds.
Nieruchomosci, tel. 22 57 20 495 e-mail: agnieszka.dlugosz@wum.edu.pl
e wizja lokalna i uzytkowanie lokalu: \wona Szczerba, Sekcja Lindleya — tel. 22 629 80 13
e-mail: iwona.szczerba@wum.edu.pl

w naglowku powinno by¢é zawarte sformutowanie: ,, Do Komisji Konkursowej - dotyczy oferty na
wynajem Klub Medyka”
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